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elbaivne na ni detautis esuohnwot notfilC lanoitpecxe nA  
raer etavirp a ,gnikrap teerts-ffo suoreneg htiw ;noitacol  
 .tafl oiduts deniatnoc-fles a dna egarag elbuod ,nedrag

* TF .QS 0733 ACRIC FO ESUOHNWOT DETSIL II EDARG GNINNUTS  

NALP NEPO NA HTIW MOOR NOITPECER HTDIW LLUF ’52 LUFITUAEB  

MOORDEB RETSAM * MOOR YLIMAF / GNITTIS ETARAPES * NEHCTIK  

EGAROTS RALLEC LUFESU * SMOORDEB REHTRUF EERHT DNA ETIUS  

EHT OT SRAC LAREVES ROF GNIKRAP TEERTS-FFO * MOOR YTILITU DNA  

A HTIW EGARAG ELBUOD * NEDRAG RAER DESOLCNE YLLUF * TNORF  

  TF .QS 0004 ACRIC LLA NI * EVOBA TALF OIDUTS

 noitautiS
notfilC fo traeh eht ni daor elbarised ylhgih a si daoR nwoD notfilC  
yltcerid egalliv notfilC ,htron eht ot neerG hcruhctsirhC htiw ;egalliv  

  .tsae eht ot elgnairT ehT dna daoR seidaletihW dna tsew eht ot
 

sti rof nwonk llew si dna ”petsrood eht no“ yllaretil si egalliv notfilC  
suoremun dna stnaruatser ,séfac ,sredart tnednepedni fo egnar  

esortiaW a htiw ,elgnairT ehT si tsew eht ot tslihw ;spohs euqituob  
lanoitan nwonk-llew rehtruf htiw teertS kraP ot ssecca dna sserpxe  

  .stnaruatser dna srab ,spohs tnednepedni dna
 

dna ”tseW eht ot yawetag“ eht sa dedrager ylediw si flesti lotsirB  
.tsae eht ot selim 2 23M eht htiw ,yawa selim 5 revo tsuj si 5M eht  

hcihw )02 rh1( nodnoL ot sdaeM elpmeT lotsirB evael sniart ralugeR  
eht fo tser eht dna eporuE ot ssecca si ereht dna ,yawa selim 0.3 si  

 .htuos eht ot selim 7.7 tsuj tropriA lotsirB morf KU
 

yramirP E fo C hcruhctsirhC htiw ;tnellecxe si gniloohcs ybraeN  
sloohcs yradnoces tnednepedni dna yawa selim 2.0 loohcS  

lla HEQ dna SGB ,loohcS hgiH notfilC ,egelloC notfilC gnidulcni  
  .elim a nihtiw

 dloheerF elaS roF
elitasrev yleguh dna detneserp yllufituaeb a si esuoH yelsroW  

-ffo gnitaroprocni tolp egral ylbaivne na ni detautis ,emoh ylimaf
a dna raer eht ot nedrag desolcne ylluf a ,tnorf eht ot gnikrap teerts  

  .evoba tafl oiduts a htiw egarag elbuod
 
 
 
 





a nevig neeb sah esuoh eht detsiL II edarG dna 7781 ni tliuB  
sa llew sa srenwo tnerruc eht yb ”hserfer“ evisneherpmoc  

dna etius-ne wen a gnidulcni ecalP yelekreB yb skrow tnemhsibrufer  
esuoh eht ,noitidda nI .smetsys gnitaeh dna retaw toh tnemecalper  

rehtruf suoremun edisgnola mottob ot pot morf detaroceder saw  
  .tnemesab eht ot nwod foor eht morf stnemevorpmi

 
-ffo htiw ;raer dna tnorf eht htob morf dessecca eb nac esuoh ehT

eht ot egarag elbuod a dna tnorf eht ot srac lareves rof gnikrap teerts  
  .)daoR egnarG aiv dessecca( raer

 
ot nwod dael spets ,gnikrap teerts-ffo dna draytruoc tnorf eht morF  
yaddim eht gnihctac draytruoc renni gnimrahc a htiw ,rood tnorf eht  
gnimoclew dna egral a otni sdael rood tnorf ehT .nus noonretfa dna  

nedoow deppirts a dna sgniliec hgih lufrednow htiw llah ecnartne  
  .moor gnittis sriatsnwod eht otni gnidael roofl

 
swodniw hsas niwt htiw ,ecaps noitpecer tnagele ylevol a si moor sihT  
,thgil larutan fo ytnelp gniwolla srettuhs elyts dnalgnE weN htiw dettfi  

  .erfi sag tceffe laoc a dna ecalperfi elbram deniater a htiw gnola
 

c.w a gnisuoh moorkaolc lufesu a si llah ecnartne eht morf desseccA  
  .nisab hsaw dna

 
htiw llewriats dna ybbol raer a si llah ecnartne eht fo raer eht oT  

eht otni tuo ssecca dna rood kcab eht ot pu gnidael spets wollahs  
eht otni nwod ssecca htiw ,sroofl reppu eht ot pu dael sriatS .nedrag  

  .woleb moor ytilitu dna rallec
 

a gnisirpmoc ;etius tseug ylevol a ot ssecca si gnidnal-flah eht morF  
elpirt sti morf nedrag eht revo sweiv htiw moordeb elbuod suoreneg  
na htiw ,moor rewohs etius-ne dettfi a ot ssecca dna wodniw yab hsas  

  .nisab hsaw dna elcibuc rewohs desolcne
 

lluf dna htdiw lluf tnagele tey suoutpmus a seil roofl tsrfi eht ssorcA  
tnednelpser si gniliec ehT .nehctik ylimaf dna ecaps noitpecer htped  
doirep nedoow devrac gnikirts a htiw krowretsalp doirep deniater htiw  

.euqalp erawrepsaj doowegdeW lanigiro sti htiw etelpmoc ecalperfi  
htiw moor eht doofl swodniw hsas derettuhs thgieh retrauq-eerhT  

  .aera nehctik eht otni gniwofl sdraob roofl nedoow deniater htiw thgil
 

elbram fo esnapxe na htiw dettfi yllufrednow si oot nehctik ehT  
A .sdraobpuc egarots detnuom-llaw dna roofl fo ytnelp dna spotkrow  
rof ytinutroppo fo ytnelp sedivorp rekooc egnar leets sselniats noclaF  

/ egdirf elyts naciremA na rof ecaps htiw ,fehc tnedra tsom eht  
eht morf ni sdoofl thgiL .rehsawhsid detargetni na htiw gnola rezeerf  
tcefrep a gnidivorp elbat gninid lausac a rof moor htiw ,wodniw yab  

  .nedrag eht erimda dna tsafkaerb yojne ot ecaps
 





suolubaf a htiw ;noitadommocca rehtruf fo sroofl owt eil sriatspU  
htab etius-ne ”lliJ & kcaJ“ a htiw etelpmoc etius moordeb retsam  

desiar ,elcibuc rewohs ezisrevo na htiw dettfi ;moor rewohs dna  
  .tedib a dna nisab ytinav "sreh & sih" , c.w level wol ,htab nori-tsac

 
,moordeb htruof elitasrev a si moordeb retsam eht ot tnecajdA  

  .yduts dna moor gnisserd a sa degnarra yltnerruc
 

desopxe htiw ,moordeb elbuod rehtruf a si roofl pot eht revo ,evobA  
  .moorhtab etius-ne nwo sti ot ssecca dna smaeb rebmit

 
reliob tnalliaV dna retaw toh wen eht sesuoh rallec eht ,sriatsnwoD  

ytnelp htiw ,seitilitu eht rof gnibmulp dna ecaps sa llew sa ,metsys  
  .cte stoob dna staoc sa llew sa egarots mret regnol rof moor fo

 oidutS & egaraG ehT
a si daoR egnarG morf dessecca dna nedrag eht fo raer eht oT  
deercs etercnoc ,rood revo & pu cirtcele na htiw ,egarag elbuod  
sa degnarra yltnerruc( srac ezis muidem owt rof ecaps dna roofl  

  .)tnempiuqe myg dna VUS x 1 rof gnikrap
 

tcefrep ;moor oiduts tf .qs 003 acric dettfi ylluf lufesu a seil evobA  
-emoh ni-evil rof ro noitadommocca tseug ,ecaps ylimaf artxe rof

desolcne ,nehctik dettfi ylluf a htiw dehsinfi si oiduts ehT .pleh  
nwo sti morf stfieneb dna moorkaolc etarapes a elcibuc rewohs  

  .seitilitu

 edistuO
eht fo erutaef lufrednow a era esuoH yelsroW fo snedrag ehT  
gnidivorp nedrag draytruoc-tnorf depacsdnal a htiw ;ytreporp  

lareves rof gnikrap teerts-ffo sa llew sa flesti esuoh eht rof ycavirp  
  .selcihev

 
;nedrag ylimaf dna desolcne ylluf ,peed suolubaf a si raer eht oT  

fo ytnelp sedivorp ti ecnanetniam fo esae rof depacsdnal yltneg  
  .yad eht fo hcum rof nus eht gnihctac ;gninid ocserf-la rof ecaps

 secivreS
 .sniard dna yticirtcele ,retaw sniaM .gnitaeh lartnec saG

  .reilppus htiw tcartnoc ot tcejbus enohpelet dna dnabdaorB

 ytirohtuA lacoL
.metsys gnitaeh lartnec derfi saG .detcennoc secivres sniam llA  

  .tnemegnarra etavirp yb dnabdaorB erbiF dna enohpeleT

 :snoitceriD  GA4 8SB :edoctsoP
 



 ro tcartnoc ro reffo na etutitsnoc ton od sralucitrap esehT .1 :taht ecit on sevig de timiL revilO trepuR ECITON TNATROPMI
 ro stnemetats sa nopu deiler eb ton dluohs dna ylno ecnadiug rof era snalp dna shpargotohp ,snoitpircsed llA .2 .foereht trap

 yfsitas tsum resahcrup evitcepsorp ynA .elacs ot ylirassecen ton dna etamixorppa era stnemerusaem llA .tcaf fo snoitatneserper
 detimiL revilO trepuR .3 .esiwrehto ro noitcepsni yb sralucitrap eht nihtiw noitamrofni eht fo ssentcerroc eht fo sevlesmeht

 ton tub gnidulcni( ytreporp siht ot noitaler ni reveostahw seitnarraw ro snoitatneserper yna evig ot ytirohtua yna evah ton seod
 detimiL revilO trepuR .4 .rodneV eht fo flaheb no tcartnoc yna otni retne ti nac ron ,)snoitaluger gnidliub/gninnalp ot detimil

 neeb evah hcihw seitreporp gnitcepsni ni sresahcrup evitcepsorp yb derrucni sesnepxe yna rof ytilibisnopser tpecca ton seod
 lliw ew dna detimiL revilO trepuR tcatnoc esaelp ,uoy ot ecnatropmi ralucitrap fo gnihtyna si ereht fI .5 .nwardhtiw ro tel ,dlos

 .uoy rof dekcehc noitamrofni eht evah ot yrt

Floor plan produced in accordance with RICS Property Measurement Standards incorporating 
International Property Measurement Standards (IPMS2 Residential).   ©                 2021.    
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Approximate Area = 3371 sq ft / 313.1 sq m 
Garage = 634 sq ft / 58.8 sq m
Total = 4005 sq ft / 368.4 sq m

For identification only - Not to scale

Clifton Down Road, Bristol, BS8

Entrance
Hall

17'8 (5.38)
x 7'6 (2.29)

Studio
18'4 (5.59)

x 17'4 (5.28)

Garage
18'7 (5.66)

x 16'7 (5.05)

Bedroom 3
24' (7.32) max

x 18'4 (5.59) max

Bedroom 2
15'2 (4.62)
x 10' (3.05)

Bedroom 1
19'3 (5.87)

x 16'4 (4.98)

Kitchen
16'5 (5.00) max

x 14'7 (4.45) into bay

Drawing Room
25'9 (7.85)

x 17'6 (5.33)

Bedroom 4
17'2 (5.23) max

x 14'7 (4.45) into bay

Sitting Room
17'8 (5.38) max

x 17'8 (5.38) max

Utility
16'8 (5.08) max

x 13'7 (4.14) into bay
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